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Rakentamispalvelujen arvonlisaverotus muuttuu

— Ostajasta verovelvollinen

Huhtikuussa rakennusalalla  otetaan
kayttoon ns. kaanteinen arvonlisavero-
jarjestelma. Kaanteisyys tarkoittaa, etta
ostaja suorittaa veron tilaamastaan ra-
kentamispalvelusta myyjan sijaan - ura-
kointiketjussa aina paaurakoitsijaan
saakka. Tavoitteena on vahentaa raken-
nusalan harmaata taloutta.

Milloin sovelletaan

Kéaénnettyd verovelvollisuutta sovelletaan, kun yri-
tys:

- myy arvonlisdverolaissa tarkoitettuja rakentamis-
palveluja ja

- ostaja harjoittaa rakentamispalveluiden myyntia
muutoin kuin satunnaisesti.

Menettely soveltuu rakennusliikkeiden véliseen ra-
kentamispalvelujen myyntiin, mutta myds tapauk-
sissa, joissa ostaja harjoittaa rakennustoimintaa sivu-
toimisesti.

Urakointiketjussa aliurakoitsijat veloittavat raken-
tamispalvelut verotta ja vasta padurakoitsija veloit-
taa tilaajaa verollisella laskulla, mikali tilaaja itse ei
harjoita rakentamispalvelujen myyntid.

Menettelya ei sovelleta, kun rakentamispalveluja
myydaan valtiolle. Kunnan tai kuntayhtymén kanssa
sopimusta tehtdessa soveltuvuus on selvitettdva aina
erikseen.

Myyja ja ostaja eivat voi sopia keskendédn, ettd
rakentamispalvelut veloitetaan ostajalta normaalisti
verollisella laskulla.

Mika on rakentamispalvelua

Rakentamispalvelua ovat rakennuksen tai pysyvén
rakennelman rakentaminen, perusparantaminen,
korjaaminen ja muutos-, laajennus ja kunnostustyot.
Myds maa- ja vesirakentaminen, kuten teiden ja
erilaisten verkostojen rakentaminen ovat rakenta-
mispalvelua.

Esimerkiksi rakennusaikaiset siirrettdvét taukotuvat
tai rakennustelineet eivat ole pysyvia rakennelmia,
joten niiden pystytykseen ei esimerkiksi sovelleta
kaannettyd verovelvollisuutta.

Rakentamisen suunnitteluty6t, valvonta ja muut nii-
hin verrattavat palvelut eivat ole kaannetyn verovel-
vollisuuden piirissa olevia rakentamispalveluja.

Rakennustavaran myynti ilman tydsuoritusta on
normaalia verollista myyntid. V&héinen asennustyo
ei tee myynnista rakentamispalvelua, mutta sitd on
jo esimerkiksi ovien ja ikkunoiden myynti asennet-
tuna.

Tydvoiman vuokraukseen rakentamispalveluja var-
ten sovelletaan kaannettyd verovelvollisuutta. Sen
sijaan kaadnnettyd verovelvollisuutta ei sovelleta
rakennuskoneiden vuokraukseen ilman kuljettajaa
tai kayttajaa.

Kiinteistdnhoito ei ole rakentamispalvelua, mutta
erikseen veloitettavien korjauspalvelujen myyntiin
sovelletaan kaannettyd verovelvollisuutta. Samoin
kiinteiston ilmanvaihtojérjestelman saatéon.

Kiinteistoll4 harjoitettavaan erityiseen toimintaan
(esim. lihanjalostustoimintaa) kuuluvien koneiden,
laitteiden ja kalusteiden (esim. jaahdytysjarjestel-
man) asennustyéhdn, korjaamiseen tai huoltamiseen
ei sovelleta k&annettya verovelvollisuutta.

Muut mahdolliset soveltamistilanteet kannattaa tar-
kistaa Verohallinnon ohjeesta ”Rakennusalan kaéan-
netty arvonlisdverovelvollisuus 1.4.2011 alkaen”
(www.vero.fi).
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Vahennysoikeus

Myyjalld on oikeus vahentdd ostojen verot, jotka
kohdentuvat kéannetyn verovelvollisuuden alaisiin
rakentamispalvelujen myynteihin.

Ostajalla on oikeus véhentdd verottomalta laskulta
laskemansa suoritettavaksi tuleva vero, jos rakenta-
mispalvelu tulee véhennykseen oikeuttavaan kayt-
toon.

Laskumerkinnéat

Laskuun merkitddn ostajan arvonliséverotunniste (y-
tunnus) ja merkintd, ettd ostaja on verovelvollinen.
Laskumerkinta voi olla esimerkiksi ”Ostaja arvon-
lisdverovelvollinen, AVL 8 C 8”. Laskulle ei merkité
verokantaa eikd veron maarad. Muilta osin laskun
tulee sisaltdd vastaavat merkinnat kuin verollisen
laskun.

Imoittaminen muuttuu

Sekd myyja ettd ostaja ilmoittavat kausiveroilmoi-
tuksissaan erilladn muista myynneista ja ostoista ne
rakentamispalvelut, joihin sovelletaan kaannettya
verovelvollisuutta (myyja kohdassa 319 ja ostaja
kohdassa 320).

Ostaja ilmoittaa liséksi:

- kaannetyn veron alaisista ostoista laskemansa ve-
ron (alv 23 %) eli suoritettavan veron (kohta 318) ja

- vastaavan maaran vahennettdvana verona, jos ra-
kentamispalvelu tulee vahennyskelpoiseen kayttoon
(kohta 307).

Sekd myyjén ettd ostajan on avattava kirjanpitoon
uusia tileja k&annettyd arvonlisdverovelvollisuutta
varten.
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Siirtymévaihe

Kéaannettyd verovelvollisuutta sovelletaan, jos ty6
on aloitettu 1.4.2011 tai sen jélkeen. Ennen huhti-
kuuta aloitetut urakat myyj& laskuttaa verollisina
kokonaisuudessaan. Urakkakokonaisuuteen sisalty-
vien itsendisten aliurakoiden verokohtelu maaraytyy
urakkakohtaisesti nailla saanndilla tyon aloittamis-
hetken mukaisesti.



